СПАССКАЯ  СЕЛЬСКАЯ ДУМА
КОТЕЛЬНИЧСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

третьего созыва

РЕШЕНИЕ
12.12. 2012 года                                                                                        №  10/1
с.Спасское
Об утверждении Положения о предоставлении в аренду 

муниципального имущества 

В соответствии со ст. 28 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления", Федерального закона  от 26.07.2006 № 135 «О защите конкуренции», Приказом Федеральной  антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договор доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного и муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путём проведения торгов в форме конкурса», статьей 22 Устава муниципального образования Спасское  сельское поселение Котельничского района Кировской области,  Спасская сельская Дума РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о предоставлении в аренду муниципального имущества в муниципальном образовании Спасское  сельское поселение Котельничского района Кировской области. Прилагается.

2. Опубликовать (обнародовать) настоящее решение в информационном бюллетене.

3. Настоящее решение вступает в силу в соответствии с действующим законодательством

Глава поселения 
Спасского сельского поселения                                                     В.А.Суевалова

УТВЕРЖДЕНО

                                         решением сельской Думы 

от 12.12.2012 № 10
ПОЛОЖЕНИЕ

о предоставлении в аренду муниципального имущества

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.    Положение о предоставлении в аренду муниципального имущества в Спасском  сельском поселении (далее - Положение) определяет порядок принятия решений о предоставлении в аренду имущества, составляющего муниципальную собственность муниципального образования Спасского  сельское поселение Котельничского района Кировской области (далее - объекты муниципального имущества).

2.    Настоящее Положение разработано в целях обеспечения равенства прав физических и юридических лиц на использование объектов муниципального имущества.

3.    Правовую основу настоящего Положения составляют Конституция Российской Федерации, Гражданский кодекс Российской Федерации, Бюджетный кодекс Российской Федерации, федеральные законы, иные нормативные правовые акты Российской Федерации, и иные нормативные правовые акты муниципального образования Спасское сельское поселение Котельничского района Кировской области. 

4.    Перечень объектов муниципального имущества, которые могут быть предоставлены в аренду, является общедоступным и размещается на сайте Котельничского района в сети Интернет.

5. К муниципальному имуществу, передаваемому в аренду, относятся: 

-единые имущественные комплексы муниципальных унитарных предприятий и их подразделений; 

-объекты муниципального имущества, составляющие казну муниципального образования Спасское  сельское поселение; 

-объекты муниципального имущества, закрепленные на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями; 

-объекты муниципального имущества, закрепленные на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями; 

-оборудование, автотранспорт и иное движимое имущество, учитываемое на балансе муниципальных унитарных предприятий и учреждений и в муниципальной казне. 

6. Основными принципами предоставления в аренду муниципального имущества являются: 

6.1. Эффективность использования передаваемого муниципального имущества в аренду. 

6.2. Открытость информации о передаваемом в аренду муниципальном имуществе. 

6.3. Приоритет передачи объектов муниципального имущества в аренду на конкурсной основе. 

6.4. Перечень муниципального имущества, которое может быть предоставлено в аренду, составляется администрацией Спасского  сельского поселения. 

6.5. Администрация ведет учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, учет и контроль поступления денежных средств от арендной платы. 

7.    Учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр объектов муниципального имущества, предоставленных в аренду, администрация Спасского сельского поселения.

2. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ПРЕДЛОЖЕНИЙ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА МУНИЦИПАЛЬНЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ И УЧРЕЖДЕНИЙ

2.1. Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические и физические лица, граждане, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, некоммерческие общественно-политические организации и иные лица. 

2.2. Заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду оформляется по установленной форме. Поступившие заявления регистрируются в книге регистрации заявлений.

К заявлению прилагаются: 

а) юридические лица представляют: 

-копии регистрационных и учредительных документов или выписки из Единого государственного реестра (копия паспорта – для физических лиц);

-копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя;

-копия свидетельства о постановке на налоговый учет юридического лица или индивидуального предпринимателя;

-документ, подтверждающий полномочия руководителя или представителя юридического лица;

-лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование;

б) физические лица представляют: 

-документ, удостоверяющий личность. 

Указанные документы заявителю не возвращаются.

Кроме того, юридические и физические лица представляют справки, подтверждающие отсутствие задолженности по налоговым и неналоговым платежам в бюджет района на момент предоставления заявки; 

2.3. Администрация поселения не дает согласие на заключение предполагаемого договора аренды при наличии одного из следующих обстоятельств: 

2.3.1. Предоставление муниципального имущества в аренду осложнит или сделает невозможным выполнение муниципальным унитарным предприятием и муниципальным учреждением видов деятельности, предусмотренных уставом муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения. 

2.3.2. Предоставление муниципального имущества в аренду будет препятствовать осуществлению официально утвержденной программы развития муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения. 

2.3.3. В результате аренды муниципального имущества техническому состоянию объекта может быть нанесен урон. 

2.3.4. В случае заключения договора аренды на новый срок при наличии задолженности по налоговым и неналоговым платежам в бюджет поселения и обладающим признаками неплатежеспособности 

2.3.5. Предоставление муниципального имущества в аренду будет способствовать ухудшению финансово-экономического состояния муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения. 

2.3.6. Предоставление муниципального имущества в аренду будет способствовать социальному ухудшению жизни населения, проживающего в данном населенном пункте, микрорайоне, жилом доме. 

3.СПОСОБЫ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

3.1 Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется:

- по результатам торгов;

- без проведения торгов;

3.2 Муниципальное имущество может быть предоставлено в аренду без проведения торгов:

- Федеральным органам исполнительной власти, органам государственной власти субъектов РФ, органам местного самоуправления, государственным внебюджетным фондам, Центробанку РФ;

- начинающим свою деятельность, субъектам малого предпринимательства в сфере оказания услуг, услуг в области жилищно-коммунального хозяйства, производства и переработки местных видов ресурсов, производство новых видов товаров торговли, производство и переработка сельхозпродукции, услуг в сфере образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, социального обслуживания населения в виде муниципальной помощи в соответствии с Федеральным законодательством.

- в случае поступления по итогам размещения информационного сообщения единственной заявки на заключение договора аренды муниципального имущества.

- в случае исполнения решения суда.

- в случае предоставления в аренду движимого имущества.

- в случае заключения договора аренды на новый срок при отсутствии задолженности по налоговым и неналоговым платежам в бюджет поселения. 

3.3. Имущество, которое подлежит сдаче в аренду впервые или освободившееся предыдущим арендатором, а также предоставление в аренду которого не может быть осуществлено в соответствии с пунктом 2.2, сдается только по результатам проведения торгов.

3.4. Информационное сообщение о проведении торгов администрация района размещает в СМИ.

3.5. Определение способов предоставления муниципального имущества в аренду осуществляет комиссия в соответствии с настоящим Положением.

4. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ ПО КОНКУРСУ (БЕЗ ПРАВА ВЫКУПА)

4.1.Торги на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Торги проводятся в форме конкурса (открытого или закрытого) или аукциона (открытого или закрытого). Форму торгов определяет комиссия в соответствии с законодательством.

4.2. Организатором торгов выступает администрация Спасского сельского поселения, которая определяет дату и место проведения торгов, порядок приема заявок на участие в торгах, условия торгов, размещает в СМИ информационное сообщение о проведении торгов, обеспечивает конфиденциальность полученных в связи с проведением торгов сведений.

Величина арендной платы за объекты муниципальной собственности, сдаваемые в аренду, определяется в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом с использованием механизма рыночной оценки.

4.3. В случае получения только одной заявки на участие в торгах, торги признаются комиссией несостоявшимися, договор заключается с единственным претендентом по рыночной оценке права аренды.

4.4. Конкурсы на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся без права выкупа.

5. ДОГОВОР АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА

5.1. Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

5.2. По договорам аренды движимого и недвижимого имущества в качестве арендодателя выступает муниципальное предприятие или учреждение, в чьем ведении находится имущество. Если имущество находится в муниципальной имущественной казне, арендодателем выступает администрация Спасского сельского поселения.

5.3. Арендаторами муниципального имущества могут быть любые юридические лица, а также физические лица, зарегистрированные в установленном законом порядке в качестве лиц, занимающихся предпринимательской деятельностью.

5.4. Договор аренды может быть краткосрочным (до 1 года) и долгосрочным. Долгосрочные договоры аренды регистрируются в Учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

5.5.В договоре аренды указываются состав и стоимость передаваемого в аренду имущества, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон.

5.6.В договоре аренды может предусматриваться обязанность арендатора на основании пункта 4 статьи 935 ГК РФ страховать имущество, сданное в аренду (арендуемое имущество). Указанный договор страхования относится к добровольным видам страхования до принятия (вступления в силу) соответствующего закона об обязательном страховании. Страховой взнос не входит в арендуемую плату и уплачивается арендатором в качестве отдельного единовременного платежа в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования.

5.7.В обязательном порядке в договоре указывается, что в случае неисполнения арендатором условий договора в части полноты и своевременности внесения арендной платы свыше двух месяцев арендодатель обращается в суд с заявлением о расторжении договора и взыскании арендной платы.

6.ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

6.1. За предоставление в аренду муниципального имущества устанавливается арендная плата, вносимая в определенные договором аренды сроки.

6.2. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется в договоре аренды в соответствии с Методикой расчета арендной платы (если договор аренды заключен до 1 года) и на основании результатов независимой оценки (если договор аренды заключен сроком свыше 1 года).

6.3. В прилагаемом, к договору аренды расчёте арендной платы в обязательном порядке указывается величина арендной платы за 1 кв. м. Величина арендной платы не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы, если величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. м. принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв.м. размер которой устанавливается решением сельской Думы

6.4. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно, до 20 числа текущего месяца, на соответствующие счета, указанные в договоре аренды (полная предварительная оплата), за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

6.5.Договор аренды может предусматривать внесение арендной платы, штрафов и пеней с отсрочкой или рассрочкой платежей на срок, не превышающий срока действия договора аренды.

7. МЕТОДИКА РАСЧЁТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

7.1.Величина годовой арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения) рассчитывается по формуле: 

А пл. (Сб * Киз * Км * Кт * Кд * Кнж) *  S / 10, где:

А пл. - размер месячной арендной платы за пользование объектом муниципального имущества;

Сб — базовая величина стоимости строительства 1 кв.м. нового жилья в год устанавливается и ежегодно изменяется в соответствии с официальными данными Кировского областного комитета государственной статистики при отсутствии официальной информации — по решению сельской Думы.


Киз — коэффициент износа определяется по формуле:  (Киз = (100 - % износа) / 100

Коэффициент износа здания (сооружения), помещения устанавливается по данным органов технической инвентаризации. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящемся в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,1. 

Км — коэффициент вида строительных материалов. Значение коэффициента вида строительных материалов устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных конструктивных элементов здания (сооружения), помещения и дифференцируется по следующим категориям:

Кирпич- 1,2

Железобетон - 1,0

Комбинированные - 0,8

Дерево - 0,6

Кт — коэффициент типа здания устанавливается в зависимости от указанного в технической документации назначения здания и дифференцируется по следующим категориям:

Административное - 1,0

Прочие - 0,8

Производственное - 0,5 

Складское, гаражи - 0,3

Кд - коэффициент вида деятельности устанавливается в зависимости от основного вида  деятельности арендатора, соответствующего коду ОКОНХ.

7.2. Коэффициенты вида деятельности:

7.3. Для государственных учреждений, некоммерческих и общественных организаций:

7.4.Общественных или религиозных организаций и объединений, общественных движений, партий, профсоюзов, ассоциаций и союзов, социальных благотворительных и иных фондов — 0,6

7.5.Органов налоговой инспекции, пенсионного фонда, земельного кадастра, охраны окружающей среды, финансовых, технической инвентаризации, технического надзора, социального страхования, статистики, почтовой связи, судебных, юстиции, прокуратуры, других государственных и областных учреждений, нотариальных и адвокатских контор — 2

7.6.Для индивидуальных предпринимателей и коммерческих организаций:

а) банков, пунктов обмена валют, ломбардов, ночных клубов, игорного бизнеса, гостиниц, бань — саун, предприятий оптовой торговли, предприятий розничной торговли, магазинов-кулинарий, столовых, ресторанов, кафе, баров, закусочных, супермаркетов, вино-водочных магазинов, охранных бюро, фирм, осуществляющих операции с ценными бумагами, инвестиционных компаний, аудиторских фирм, риэлторских фирм, юридических консультаций, консультационно-посреднических организаций, центров и бюро консультационно-технического обеспечения и создания программных продуктов (для компьютеров и ЭВМ), автосервиса — 6,0.

б) складов, баз хранения продуктов и грузов — 4,5

в) государственных и областных предприятий всех       отраслей — 3,0

г) учебных заведений, медицинских кабинетов, бытового обслуживания -2,0

Кнж — коэффициент качества нежилого помещения составляет сумму коэффициентов, характеризующих качество объекта недвижимости 

Кнж=К1+К2+К3+К4

Значение коэффициентов дифференцируется по следующим показателям:

К1 — расположение здания (сооружения): 

-отдельно стоящее здание -0,3

-надземная встроенно-пристроенная часть — 0,25 

-чердак (мансарда) — 0,1

-полуподвал (цокольный этаж) -0,15 

-подвал — 0,05

К2 — степень технического обустройства:

-наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления — 0,2 (при отсутствии одного из элементов благоустройства К2 снижается на 0,05.

К3 — высота потолков в помещении (средняя в здании):

-свыше 3,0 метров — 0,07

-от 2,6 до 3 метров — 0,04

-менее 2,6 метра — 0,02

К4 — удобство коммерческого использования:

-отдельный вход с улицы 0,1

-отдельный вход со двора -0,06

-общий вход с улицы -0,04

-общий вход со двора — 0,03

S – общая площадь объекта муниципального имущества, сдаваемого в аренду (кв.м.)

Значение «10» - срок окупаемости капитальных вложений.

Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы.

7.7.Оплата эксплуатационных, коммунальных и необходимых административных услуг, а также компенсация налоговых затрат балансодержателя, связанных с объектом муниципального имущества, не включается в сумму арендной платы и производится в размере и сроки, которые определены договором об оказании услуг или действующим законодательством Российской Федерации.

8. СУБАРЕНДА

8.1. Арендатор вправе сдавать в субаренду арендуемое им муниципальное имущество с письменного согласия главы администрации при условии, что она не несет ущерба основной деятельности арендатора или оказанию услуг населению по профилю его работы и не нарушает условий договора аренды. 

Для получения письменного согласия на передачу в субаренду части арендуемого муниципального имущества арендатор предоставляет в отдел следующие документы: 

- письмо с просьбой о разрешении заключить договор субаренды; 

- ходатайство потенциального субарендатора о предоставлении ему арендуемого муниципального имущества в субаренду с указанием площади и технических характеристик помещения; 

- письменное обоснование потребности субарендатора в муниципальном имуществе и обязательства по его использованию; 

- копии учредительных документов потенциального субарендатора. 

8.3. Обязательным условием для оформления субаренды является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды и предоставление в отдел соответствующих подтверждающих документов. 

8.4. В случае заключения договора субаренды арендная плата по основному договору подлежит увеличению: 

на 30% - при сдаче менее 20% от арендуемой площади; 

на 50% - при сдаче арендуемой площади свыше 20% от арендуемой площади; 

8.5. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды. 

8.6.Копия заключенного договора субаренды предоставляется в администрацию поселения. 

9. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ АРЕНДАТОРАМИ РАБОТ  ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ И РЕКОНСТУКЦИИ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, ПЕРЕДАВАЕМЫХ В АРЕНДУ

Настоящий порядок регулирует отношения по выполнению арендаторами муниципального имущества муниципального образования  Спасское  сельское поселение Котельничского района Кировской области работ по капитальному ремонту и реконструкции объектов недвижимого имущества, переданных в аренду. 

До начала выполнения работ арендатор обращается в администрацию Спасского  сельского поселения с заявлением о намерении выполнения работ по капитальному ремонту и (или) реконструкции объекта, в котором должны быть указаны виды, условия и сроки его проведения. Заявление может включать просьбу о возмещении затрат на производство капитального ремонта в счет подлежащей уплате арендной платы за объект. К заявлению прилагается план-график проведения работ с указанием примерной стоимости работ. Также арендатор представляет техническое заключение по результатам обследования объекта, подтверждающее необходимость проведения капитального ремонта. Все заявления арендаторов о выполнении (необходимости выполнения) капитального ремонта и (или) реконструкции рассматриваются отделом архитектуры и градостроительства администрации района. 

Отдел архитектуры и градостроительства администрации района готовит заключение, подтверждающее сумму затрат арендатора на капитальный ремонт объекта. 

Для подтверждения произведенных затрат арендатор представляет в администрацию Спасского  сельского поселения для рассмотрения на комиссии акт приемки выполненных работ, сметы, копии платежных документов, подтверждающих затраты на выполненные работы. 

При заключении долгосрочного договора аренды на срок 5 и более лет в договор аренды может быть включен пункт о том, что работы капитального характера арендатору не возмещаются. 

Выполнение работ по капитальному ремонту и (или) реконструкции не освобождает арендатора от обязанностей полностью и своевременно перечислять в бюджет Спасского  сельского поселения арендные платежи. 

Приложение 

к Положению 

о порядке предоставления 

в аренду муниципального имущества 

муниципального образования 

Спасское сельское поселение 

Котельничского района Кировской области 

Главе администрации Спасского сельского поселения 

__________________________________

(Ф.И.О.) 

от __________________________________

(полное наименование юридического 

лица, Ф.И.О. физического лица)

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу предоставить в аренду ____________________________________________,

                                                   (наименование объекта муниципального имущества)

расположенное (находящееся) по адресу:____________________________________,

________________________________________________________________________

площадью (для нежилых помещений) _________ кв. м на срок с_________________

по ___________ для использования _________________________________________.

Сведения о заявителе. Для юридических лиц:

ИНН _________________, КПП _________________, ОКВЭД ___________________,

ОГРН _______________________.

Юридический адрес:_______________________________________________________

Почтовый адрес:___________________________________________________________.

Банковские реквизиты: _____________________________________________________

__________________________________________________________________________

Телефоны: руководителя ______________, главного бухгалтера ___________________

Для граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица:

ИНН ___________________, ОКВЭД ___________________, ОГРН 

Адрес регистрации:__________________________________________________________

Адрес места жительства:

___________________________________________________________________________

Паспорт: ___________________, кем выдан________________________________________,

дата выдачи _________________________Телефон: ____________________________

Для физических лиц: ИНН ____________________.

Адрес регистрации:____________________________________________________________

Адрес места жительства:________________________________________________________

Паспорт: ___________________, кем выдан________________________________________,

дата выдачи _________________________Телефон: ____________________________

мп. _______________

(подпись) 

_______________

(дата)

